Вопросы к вебинару на тему:
Актуальные изменения законодательства в сфере кадастрового учета и регистрации недвижимости. 
О новых стандартах кадастровой деятельности. 
6 июня 2023 года в 11.00.

1) В 2015 г. подготовлен технический план на нежилое здание на основании декларации и технического паспорта. В составе техплана нет поэтажного плана. Выявляем реестровую ошибку только в местоположении. Надо ли подготавливать поэтажный план и новую декларацию?
Согласно ч. 9.1. ст. 24 Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»(далее – Закон № 218-ФЗ) в случае, если подготовка технического плана в отношении учтенных до 1 января 2013 года здания, сооружения, объекта незавершенного строительства осуществляется исключительно для целей внесения в ЕГРН сведений о местоположении таких объектов на земельном участке, для подготовки указанного технического плана не требуется использование проектной документации, разрешения на ввод в эксплуатацию таких объектов или разрешения на строительство и включение их копий, а также включение планов всех этажей здания, сооружения либо планов здания, сооружения в состав технического плана.
Согласно части 4 статьи 69 Закона №218-ФЗ технический учет или государственный учет объектов недвижимости, в том числе осуществленные в установленном законодательством Российской Федерации порядке до дня вступления в силу Федерального закона от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", признается юридически действительным, и такие объекты считаются ранее учтенными объектами недвижимого имущества. При этом объекты недвижимости, государственный кадастровый учет или государственный учет, в том числе технический учет, которых не осуществлен, но права на которые зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости и не прекращены и которым присвоены органом регистрации прав условные номера в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", также считаются ранее учтенными объектами недвижимости.
Согласно пункту 16 Приказа Минэкономразвития от 01.09.2010 №403 «Об утверждении формы технического плана здания и требований к его подготовке», действовавшему в 2015 году,сведения о зданииуказывались в техническом плане на основании представленных заказчиком кадастровых работ проектной документации здания, разрешения на ввод здания в эксплуатацию или изготовленного до 1 января 2013 г. технического паспорта здания. 
Если упомянутый в вопросе технический паспорт на объект недвижимости был подготовлен до 1 января 2013 года, то объект недвижимости может считаться ранее учтенным, то есть прошедшим государственный технический учет до 1 января 2013 года, и подпадающим, по мнению Ассоциации, в случае исправления реестровой ошибки под действие ч. 9.1. ст. 24 Закона № 218-ФЗ.
В противном случае, при подготовке технического плана требуется подготовка поэтажных планов. Относительно возможности использования декларации при подготовке технического плана:
Согласно части 8 статьи 24 Закона №218-ФЗ сведения о здании, за исключением сведений о местоположении таких объектов недвижимости на земельном участке и их площади, площади застройки, указываются в техническом плане на основании представленных заказчиком разрешения на строительство здания (в случае, если для строительства такого зданияв соответствии с законодательством о градостроительной деятельности требуется получение такого разрешения), проектной документации такого объекта недвижимости. 
Согласно части 1 статьи 24 218-ФЗ если законодательством Российской Федерации в отношении объектов недвижимости (за исключением единого недвижимого комплекса) не предусмотрены подготовка и (или) выдача указанных разрешений и (или) проектной документации, соответствующие сведения указываются в техническом плане на основании декларации, составленной и заверенной правообладателем объекта недвижимости. 
Согласно части 1 статьи 71 Закона №218-ФЗ  в случае отсутствия разрешения на ввод здания или сооружения в эксплуатацию, проектной документации таких объектов недвижимого имущества сведения о здании или сооружении (за исключением сведений о местоположении таких объектов недвижимого имущества на земельном участке и об их площади, площади застройки) указываются в техническом плане также на основании представленного заказчиком кадастровых работ технического паспорта такого объекта недвижимости, изготовленного до 1 января 2013 года. 
2) Жилой дом, поставлен на кадастровый учёт в 2014 г., по сути, он является домом блокированной застройки, т.е. состоит из обособленных блоков.  Вопрос: как этот жилой дом перевести в дом блокированной застройки? КИ был подготовлен ТПЗ по разделу жилого дома на два дома блокированной застройки. РР отказал, ссылаясь на то, что нельзя разделить жилой дом.
Согласно пункту 39 статьи 1 Градостроительного кодекса,объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом) - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.
Из данной нормы следует, что объект индивидуального жилищного строительства не может быть разделен на другие объекты индивидуального жилищного строительства, так как такие действия прямо запрещены Градостроительным кодексом. Но как объект строительства «здание» может быть разделен на другие «здания», с изменением его разрешенного использования, когда в результате реконструкции получается совсем другой объект строительства. Например, был «объектом индивидуального жилищного строительства», стал «домом блокированной застройки», при этом требуется получение разрешения на такую реконструкцию.
Таким образом, в отношении жилого дома (объекта индивидуального жилищного строительства) в силу положений пункта 39 статьи 1 ГрК, части 7 статьи 41 Закона № 218-ФЗ, части 1 статьи 141.5 Гражданского кодекса,установлен запрет на образование из них самостоятельных объектов недвижимости, в том числе и на основании решения суда. В связи с чем, в отношении жилых домов не подлежат применению положения пункта 2 статьи 141.3 Гражданского кодекса.
В качестве возможного варианта разрешения проблемы можно рассматривать обращение в суд с целью признания каждого блока «домом блокированной застройки» и подготовки технического плана на раздел жилого дома на основании решения суда. Важным является также отследить и обеспечить соответствие вида разрешенного использования земельного участка и функционального назначения жилого дома, расположенного на нем (ВРИ ЗУ должен предусматривать возможность размещения дома блокированной застройки).
3) По 58-ФЗ, как доказать, что сооружение было построено до Постановления ВС РФ 1991 года? На практике, администрации не знают ничего, когда они были построены. Как и архивы. Ответ администрации Люберец подмосковных: указывайте сами год, исходя из годов постройки домов, которые рядом находятся.
Согласно части 6.2 статьи 70 Закона №218-ФЗ в срок до 1 января 2025 года в отношении объектов недвижимости, созданных до дня вступления в силу Постановления Верховного Совета Российской Федерации от 27 декабря 1991 года N 3020-I "О разграничении государственной собственности в Российской Федерации на федеральную собственность, государственную собственность республик в составе Российской Федерации, краев, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность" и не указанных в части 6.1 настоящей статьи, государственный кадастровый учет и (или) государственная регистрация прав осуществляются на основании выписки из реестра государственного или муниципального имущества. При отсутствии документов, предусмотренных частью 8 статьи 24 настоящего Федерального закона, документом, на основании которого сведения о таком объекте недвижимости указываются в техническом плане, является предусмотренная частью 11 статьи 24Закона №218-ФЗ декларация о таком объекте недвижимости. Частью 11 статьи 24 Закона №218-ФЗ установлено, что декларация составляется и заверяется правообладателем объекта недвижимости или иными лицами, указанными в упомянутой части статьи 24.Таким образом, сведения о дате завершения строительства сооружения указывается в декларации лицом, ее подписавшем, а не кадастровым инженером. Между тем, в целях определения года завершения строительства до Постановления ВС РФ 1991 года, можно руководствоваться сведениями реестра муниципальной или государственной собственности, сведениями и документами эксплуатирующих такие линейные объекты организаций, картографическими материалами, изданными до указанного периода, на которых изображено данное сооружение и т.д.
4) В каком виде (простое письменное или нотариальное) согласие нужно готовить для признания помещений в частном жилом доме, жилыми блоками?(расположены на своих участках (каждое помещение на своем).
Согласно части 3 статьи 16 Федерального закона от 30.12.2021 N 476-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты РоссийскойФедерации"в случае, если до дня вступления в силу настоящего Федерального закона в Единый государственный реестр недвижимости были внесены сведения о блоках (независимо от их наименования или вида разрешенного использования) в качестве жилых помещений в жилых домах блокированной жилой застройки, указанных в пункте 2 части 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в редакции, действовавшей до дня вступления в силу настоящего Федерального закона), и зарегистрированы права на такие блоки, собственники указанных блоков вправе совместным решением уполномочить одного из собственников таких блоков на обращение от имени всех собственников блоков в орган регистрации прав, с заявлением об учете изменений сведений ЕГРН в части приведения вида, назначения и вида разрешенного использования объекта недвижимости в соответствие с требованиями законодательных актов Российской Федерации, измененных настоящим Федеральным законом. Требование о нотариальном заверении такого решения отсутствует.
5) Возвраты без рассмотрения на сооружения в Московской области с февраля до 8 раз по каждому сооружению. Есть какой-то выход из этого избежать? В МФЦ техпланы на сети вообще не загружаются (по 5-7 раз пытаемся подавать).
Необходимо обратиться в техническую поддержку Росреестра. Если проблема в большом объеме XML-файла, то документы, значительные по объему включаемые в состав приложения к техническому плану, могут быть приложены к самому заявлению. Национальная палата кадастровых инженеров, в свою очередь, провела опрос по регионам относительно наличия данной проблемы. Массовости в ее проявлении не выявлено. 
6) Возможно ли поставить два жилых дома на з/у ИЖС, ЛПХ, садоводства (жилой дом и гостевой/для работников)?
Действующее законодательство напрямую не запрещает возводить больше одного жилого дома на участке для ИЖС, садовом участке или ЛПХ.Однако, необходимо обеспечивать соблюдение правил землепользования и застройки, которые определяют максимальные и минимальные параметры земельного участка, предельный процент его застройки, нормативы отступов от границ участка.
7) При запросе сведений ЕГРН кадастровый инженер лишен возможности заказать выписку без нарушения закона о персональных данных, так как приходят выписки с ФИО, а Заказчик бывает запрашивает информацию для других характеристик Объектов недвижимости.  Как в этом случае быть?
Можно заказать выписку в общем порядке без указания персональных данных (не для проведения кадастровых работ с приложением соответствующих документов в соответствии с ч. 16.2 статьи 62 Закона №218-ФЗ).
8) Какова судьба законопроекта 236758-8 в части упрощения правового регулирования вопросов приобретения гражданами ЗУ под гаражами? В частности, возможности подготовки СРЗУ на КПТ при наличии пмт. Законопроект планировался к рассмотрению в апрельскую сессию.
К настоящему времени отсутствует информация о перспективах прохождения данного законопроекта в ГД. 
9) Личный кабинет на гос.услугах как физ. лица завален заявлениями о предоставлении сведений из ЕГРН. Организуйте, пожалуйста, инициативу, чтоб данные запросы не отображались в личном кабинете на гос.услугах. Свои личные запросы найти невозможно в этой куче. Достаточно того, что эти запросы отображаются в личном кабинете кадастрового инженера.
Инициатива передана в Росреестр.
10) Можно ли перераспределить 2 участка с разными ВРИ, в результате чего вид образуемых участков будет двойной от обоих участков через запятую
Данная возможность не предусмотрена действующим законодательством. Согласно части 3 статьи 11.2 Земельного кодекса целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

11) Разделили ЗУ (ЕЗ) 25000 кв.м., состоит из 2 участков (18000 кв м и 7 000). участки расположены в разных тер зонах. Пришла приостановка, что максимальный размер ЗУ по пзз 1200. Как разделить?
Путем внесения изменений в ПЗЗ в части максимальных размеров для данного земельного участка либо путем обращения в суд.
12) Необходимо поставить на кадастровый учет и зарегистрировать силовую кабельную линию 10 кВ, протяженностью 300 м. из документов имеются: 1. Паспорт силовой кабельной линии 10 кВ 2. Акт технологического присоединения 3. Акт на скрытые работы 4. Протокол испытаний. Какие еще документы потребуются для постановки на КУ и регистрации права?
Согласно Перечню случаев, при которых для строительства, реконструкции объекта капитального строительства не требуется получение разрешения на строительство, утвержденному Постановлением Правительства Российской Федерации от 12.11.2020 №1816, относится строительство, реконструкция линий электропередачи классом напряжения до 35 кВ включительно, а также связанных с ними трансформаторных подстанций, распределительных пунктов.
Согласно Перечню видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденному Постановлением Правительства РФ от 03.12.2014 №1300, к категории таких объектов относятся линии электропередачи классом напряжения до 35 кВ, а также связанные с ними трансформаторные подстанции, распределительные пункты и иное предназначенное для осуществления передачи электрической энергии оборудование, для размещения которых не требуется разрешения на строительство.
Согласно части 10 статьи 40 Федерального закона от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости государственный кадастровый учет и государственная регистрация прав на созданное сооружение, для строительства которого в соответствии с федеральными законами не требуется разрешение на строительствоосуществляются на основании технического плана таких объектов недвижимости и правоустанавливающего документа на земельный участок, на котором расположены такие объекты недвижимости, в том числе соглашения об установлении сервитута, решения об установлении публичного сервитута, или документа, подтверждающего в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации возможность размещения созданного сооружения без предоставления земельного участка или установления сервитута.
Из вопроса неясно является ли сооружение вновь построенным или ранее учтенным, на который имеется технический паспорт, оформленный до 1 января 2013 года. В первом случае технический план готовится на основании проектной документации (ч. 8 ст. 24 218-ФЗ). Во втором случае технический план готовится на основании технического паспорта (ч. 1 ст. 71 218-ФЗ).
13) Вопрос по лесной амнистии. Добрый день, делаю уточнение участка ЛПХ (согласно выписке из ЕГРН, на землях населённых пунктов), который полностью пересекается с лесным участком, границы которого учтены в ЕГРН. Права на уточняемый участок от 1997 года (подтверждаются выпиской из похозяйственной книги, где указана дата внесения записи в похоз. книгу). Участок не был учтен в ЕГРН, его внесли в ЕГРН в 2023 году как ранее учтенный и зарегистрировали право по выписке из похоз. книги. Лесной участок внесен в ЕГРН в 2017 году. Я правильно понимаю, что можно воспользоваться нормой ст 60.2 часть 1 и уточнить границы ЗУ? У нас приостановление, пишут пересечение с лесным, в устной форме говорят из Росреестра, что нельзя так уточнить, из-за того, что право на участок зарегистрировано в 2023 году. А то, что право от 1997 года (судя по выписке из похоз. книги), - не является основанием, т.к. оно не было зарегистрировано. Что значит право возникло? Если бы в 1997 году право не возникло, как бы его зарегистрировали в 2023 году? Вроде по закону права, возникшие до вступления в силу 122-ФЗ о регистрации прав, признаются юридически действительными без государственной регистрации. У меня как раз 1997 год, а закон вступил в силу в 1998 году. Это ст. 69 ч. 1 218-ФЗ, даже нашла практику судебную ВС РФ, где в тексте решения говорится об этом, там тоже речь идет о выписке из похоз. книги. Сдали доп. документы, описали в заключении, приложили решение ВС, приостановление не снимают.
Согласно части 1 статьи 60.2 218-фз если при осуществлении государственного кадастрового учета в связи с уточнением границ земельного участка, права на который возникли до 1 января 2016 года и до даты внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о местоположении границ лесного участка, было выявлено пересечение границ такого земельного участка с границами лесного участка, лесничества, данное обстоятельство не является препятствием для осуществления государственного кадастрового учета указанного земельного участка.
Статьей 8 Федерального закона от 30 ноября 1994 г. № 52-ФЗ «О введении в действие части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» установлено, что до введения в действие закона о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним применяется действующий порядок регистрации недвижимого имущества и сделок с ним. 31 января 1998 г. вступил в силу Федеральный закон от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», действовавший до 1 января 2017 г. - даты вступления в силу Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», пунктом 1 статьи 6 которого предусматривалось что права на недвижимое имущество, возникшие до момента вступления в силу названного федерального закона, признаются юридически действительными при отсутствии их государственной регистрации, введенной названным федеральным законом. Государственная регистрация таких прав проводится по желанию их обладателей. Частью 1 статьи 69 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» установлено, что права на объекты недвижимости, возникшие до дня вступления в силу Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», признаются юридически действительными при отсутствии их государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости. Государственная регистрация таких прав в Едином государственном реестре недвижимости проводится по желанию их обладателей. Таким образом, если право на объект недвижимого имуществавозникло до 31 января 1998 г. - даты вступления в силу Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», то момент возникновения такого права не связан с его государственной регистрацией, такое право признается юридически действительным и при отсутствии его государственной регистрации.
Таким образом, в рассматриваемом случае возможно применение механизмов лесной амнистии по ч. 1 ст. 60.2 218-ФЗ.
14) ПП 492. Если в полосе отвода ЖД расположено здание, не относящееся к ЖД, по какому принципу происходит раздел? Должна меняться категория земель?
Зависит от категории земель исходного земельного участка, назначение и вида разрешенного использования/функционального назначения здания. 
15) ПП 492 в силу вступило, а ПЗЗ тоже нужно редактировать с учетом этого, т.к. под ж/д специальная тер.зона, которая не предполагает создание участка, скажем, под объектом ИЖС.
Согласно пункту 6 Постановления Правительства РФ от 28.03.2023 N 492 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 29 апреля 2006 г. N 264» в случае если на земельном участке, являющемся федеральной собственностью и предоставленном открытому акционерному обществу "Российские железные дороги", расположено здание или сооружение, не используемое для нужд железнодорожного транспорта, земельный участок, необходимый для использования такого здания или сооружения, подлежит образованию путем раздела земельного участка, предоставленного открытому акционерному обществу "Российские железные дороги". При этом раздел земельного участка не допускается в случае, если такой раздел может привести к нарушению безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, а также если земельный участок планируется использовать для нужд железнодорожного транспорта либо если сооружение размещено или может размещаться на земельном участке на основании сервитута или публичного сервитута.".
При этом общие правила образования земельных участков в соответствии с требованиями земельного законодательства сохраняются.Чтобы поменять вид разрешенного использования в рассматриваемом случае потребуется внесение изменений в ПЗЗ.
16) РР продолжает писать приостановки КУ с текстом: 1-этажное здание не может содержать 2 контура (наземный и надземный). Требование РР, что контур - это этаж теперь окончательная аксиома?
Требованиями действующего законодательства не установлено, что контур приравнивается/привязывается к этажности.
Согласно пункту 35 Приказа Росреестра от 15.03.2022 N П/0082 "Об установлении формы технического плана, требований к его подготовке и состава содержащихся в нем сведений"контур представляет собой замкнутую и (или) разомкнутую линию (либо совокупность замкнутых и разомкнутых линий), образуемую проекцией внешних границ строительных конструкций здания на горизонтальную плоскость, проходящую на уровне примыкания здания к поверхности земли. 
Таким образом, у одноэтажного здания может быть два контура: один контур подземный – соответствует фундаменту, второй – внешним границам стен 1 этажа здания. Третий контур может быть надземный (при наличии свеса у крыши, например). Рекомендуем ознакомиться с типовыми стандартами осуществления кадастровой деятельности по жилым и нежилым зданиям – п. 6.16 по нежилым зданиям и п. 6.15 по жилым зданиям. (https://ki-rf.ru/standart/)
17) Стоимость сервитута на федеральном ЗУ тоже от его кадастровой стоимости или от рыночной стоимости? И тогда от стоимости ЧЗУ (пропорционально площади) или всего ЗУ?
[bookmark: p0]Согласно части 4 статьи 39.46 Земельного кодексаплата за публичный сервитут в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и не обремененного правами третьих лиц, устанавливается в размере 0,01 процента кадастровой стоимости такого земельного участка за каждый год использования этого земельного участка. При этом плата за публичный сервитут, установленный на три года и более, не может быть менее чем 0,1 процента кадастровой стоимости земельного участка, обремененного сервитутом, за весь срок сервитута. Если в отношении земельных участков и (или) земель кадастровая стоимость не определена, размер платы за публичный сервитут рассчитывается в соответствии с пунктами 3 и 4 настоящей статьи исходя из среднего уровня кадастровой стоимости земельных участков по муниципальному району (городскому округу), муниципальному образованию в составе города федерального значения (ч. 5 ст. 39.46 ЗК).

18) По вспомогательным объектам. Правильно я поняла, что если нет проектной документации, а КИ пришел к выводу, что этот объект может быть таким- то, достаточно пояснения в заключении?
Согласно пункту 58 Требований к подготовке технического плана, утвержденных Приказом Росреестра от 15.03.2022 №П/0082, (далее – Требования)в случае если, по мнению кадастрового инженера, необходимо дополнительное обоснование результатов кадастровых работ, раздел«Заключение кадастрового инженера» оформляется в виде связного текста, в том числе в этом разделе приводятся сведения о том, что для строительства (реконструкции) основного объекта недвижимости не требуются подготовка проектной документации, выдача разрешения на строительство, о том, каким документом объект определен в качестве вспомогательного (при наличии такого документа), в отношении какого объекта такой объект выполняет вспомогательную функцию, в чем именно данная функция заключается - в случае подготовки технического плана в отношении объекта вспомогательного использования. 
Согласно пункту 21.24 Требований при выполнении кадастровых работ в отношении объекта вспомогательного использования, строительство (реконструкция) которого предусмотрено проектной документацией по строительству (реконструкции) основного объекта капитального строительства, подготовка технического плана указанного объекта вспомогательного использования осуществляется на основании такой проектной документации. В этом случае в качестве обоснования отнесения объекта к объектам вспомогательного использования в Приложение включается копия фрагмента проектной документации, содержащего сведения о таком объекте вспомогательного использования и информацию об утверждении такой проектной документации, или иного документа, в соответствии с которым данный объект определен в качестве вспомогательного (при наличии такого документа). В случае если законодательством о градостроительной деятельности не предусмотрена подготовка проектной документации в отношении основного объекта недвижимости, включение копии фрагмента (фрагментов) проектной документации в отношении объекта вспомогательного использования не требуется. См. также Письмо Росреестра от 13 апреля 2020 г. № 3215-АБ/20 «Об объектах вспомогательного использования» и Постановление Правительства от 04.05.2023 №703 "Об утверждении критериев отнесения строений и сооружений к строениям и сооружениям вспомогательного использования" (вступает в силу с 1 сентября 2023 года).
19) Вопрос про пересечения с «лесом» населённого пункта: По ген. плану существует нас. пункт, состоящий из 2-х контуров (населённый пункт существует уже много лет). Однако, по сведениям ЕГРН имеется полное наложение одного из контуров с земельным участком лесного фонда и с территорией лесничеств по данным территориального «лесного» отдела. В ЕГРН нет информации о границах лесничеств, но документально практически везде ЕГРН и данные «лесничества» не совпадают. Можно ли теперь по новой «Лесной амнистии» внести в ЕГРН правильное описание границ населённого пункта, несмотря на пересечения с лесом?
Отдельной нормы, описывающей указанный в вопросе случай, в законопроекте нет. Между тем согласно части 6 статьи 61 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 14.04.2023) "О государственной регистрации недвижимости" орган регистрации прав при обнаружении реестровой ошибки в описании местоположения границ земельных участков, муниципальных образований, населенных пунктов, территориальных зон, лесничеств, наличие которой является в том числе причиной пересечения границ земельных участков, границ муниципальных образований, населенных пунктов, территориальных зон, лесничеств с границами земельного участка, принимает решение о необходимости устранения такой ошибки, которое должно содержать дату выявления такой ошибки, ее описание с обоснованием квалификации соответствующих сведений как ошибочных, а также указание, в чем состоит необходимость исправления такой ошибки. 
20) Приказ №П/0292 "Форма графического описания.." не содержит подготовку картматериала, а  Постановление Правительства №377  "определение местоположения береговой линии, прибрежной, водоохранных зон..» требуется подготовка картографической основы.
Постановлением Правительства РФ от 29.04.2016 N 377 утверждены Правила определения местоположения береговой линии (границы водного объекта), случаев и периодичности ее определения и о внесении изменений в Правила установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов (далее – Правила). 
Согласно пункту 8 Правил при описании местоположения береговой линии (границы водного объекта) подготавливаются перечень координат характерных точек береговой линии (границы водного объекта), картографическая основа с нанесенной береговой линией (границей водного объекта), пояснительная записка (паспорт работ по описанию местоположения береговой линии), содержащая в том числе сведения о заказчике работ, использованных исходных данных и методах выполнения работ.
Описание местоположения береговой линии осуществляется в соответствии с требованиями, утвержденными приказом Минэкономразвития России от 23.03.2016 №164.
Приказ же Росреестра от 26.07.2022 N П/0292 содержит требования к установлению формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, к которым в отношении рассматриваемого вопроса относятся водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. (ст. 105 ЗК).
Береговая линия (граница водного объекта), водоохранная зона и прибрежная защитная полоса хоть и связанные между собой объекты, но описание их границ осуществляется в соответствии с различными нормативно-правовыми актами.
21) Сотрудники администрации просят вносить изменения в уведомление о планируемом строительстве, если в нем указано 2 этажа, а построили 1. Правомерны ли их требования?
Согласно части 14 статьи 51.1 Градостроительного кодекса в случае изменения параметров планируемого строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома застройщик подает или направляет способами, указанными в частях 1 и 1.1 настоящей статьи, уведомление об этом в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления с указанием изменяемых параметров. Рассмотрение указанного уведомления осуществляется в соответствии с частями 4 - 13 настоящей статьи. Форма указанного уведомления утверждается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства.
22) Как быть с образованием ЗУ (допустим в СНТ) через утвержденную схему КПТ, когда образуемый ЗУ частично попадает в лесничество (лесной участок на кадастровом учете не стоит, но есть ЗОУИТ который проходит четко по границе этого лесничества)? Обрезать по границе лесничества, по-другому никак? Причем администрация утверждает схемы с пересечением с лесничеством.
Согласно части 7 статьи 11.9 Земельного кодекса не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.
Согласно части 11 статьи 22 218-ФЗ под пересечением границ земельного участка с границами муниципальных образований, населенных пунктов, территориальной зоны, лесничеств понимается:
1) наличие общей точки или точек границ земельного участка и границ муниципального образования, населенного пункта, территориальной зоны, лесничества, которые образованы в результате расположения одной или нескольких характерных точек границ земельного участка за пределами диапазона средней квадратической погрешности определения характерных точек границ муниципального образования, населенного пункта, территориальной зоны, лесничества;
2) расположение хотя бы одного из контуров границ многоконтурного земельного участка заграницами соответствующих муниципального образования и (или) населенного пункта или территориальной зоны.
Таким образом, формирование земельного участка возможно, если величина пересечения его границ с границами лесничества не превышает допустимого предела.
При наличии в ЕГРН реестровой ошибки в местоположении границ лесничества ее исправление может осуществляться в порядке, установленном ч. 6 – 6.1ст. 61 218-ФЗ.
Согласно положениям статьи 106 ЗК РФ:
- образование земельных участков с пересечением границы ЗОУИТ не запрещено,
- установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории осуществляются на основании решения уполномоченного органа государственной власти, органа местного самоуправления.
Таким образом, если границы лесничества и ЗОУИТ совпадают (так указано в вопросе), при исправлении границы лесничества, в результате выявленной реестровой ошибке, подлежит и изменению граница ЗОУИТ.
23) По поводу упрощённого оформления. Подготовили Схему на КПТ для земельного участка в СНТ (участок отсутствует в ЕГРН) Администрация отказывает в согласовании, ссылаясь на то, что участок под СНТ передан в бессрочное пользование. Правомерный данный отказ и кто должен тогда согласовывать Схему, которая будет подана в ЕГРН для постановки на кадастровый учет?
Установить однозначно факт обоснованности отказа администрации без анализа его содержания не представляется возможным.
Между тем, согласно пунктам 2.7, 2.8 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001 N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" до 1 марта 2031 года члены некоммерческих организаций имеют право независимо от даты вступления в членство приобрести находящийся в государственной или муниципальной собственности садовый или огородный земельный участок без проведения торгов в собственность бесплатно, если такой земельный участок соответствует в совокупности следующим условиям: 
1) [bookmark: p1]земельный участок не предоставлен члену указанной некоммерческой организации; 
2) земельный участок образован из земельного участка, предоставленного до дня вступления в силу настоящего Федерального закона некоммерческой организации, указанной в абзаце первом настоящего пункта, либо иной организации, при которой была создана или организована такая некоммерческая организация; 
3) по решению общего собрания членов указанной некоммерческой организации о распределении земельных участков между членами указанной некоммерческой организации либо на основании другого документа, устанавливающего распределение земельных участков в указанной некоммерческой организации, земельный участок распределен данному члену указанной некоммерческой организации; 
4) [bookmark: p4]земельный участок не является изъятым из оборота, ограниченным в обороте и в отношении земельного участка не принято решение о резервировании для государственных или муниципальных нужд. 
[bookmark: p8]В вышеуказанном случаепредоставление земельного участка гражданину в собственность или аренду осуществляется на основании решения исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, предусмотренных статьей 39.2 Земельного кодекса Российской Федерации, на основании заявления гражданина или его представителя. К этому заявлению прилагаются: 
схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории, подготовленная заявителем. Представление данной схемы не требуется при наличии утвержденного проекта межевания территории, в границах которой расположен земельный участок, некоммерческой организации, указанной в абзаце первом пункта 2.7 настоящей статьи, либо при наличии описания местоположения границ такого земельного участка в Едином государственном реестре недвижимости; 
протокол общего собрания членов некоммерческой организации, указанной в абзаце первом пункта 2.7 настоящей статьи, о распределении земельных участков между членами такой некоммерческой организации или иной документ, устанавливающий распределение земельных участков в этой некоммерческой организации, либо выписка из указанного протокола или указанного документа. 
24) В ЕГРН зарегистрирована сложная вещь (не единый комплекс), в состав которой входит сеть водоснабжения, сеть водоотведения, сеть теплоснабжения, сеть электроосвещения, пожарные водоемы, перекачивающие станции. Собственник хочет передать каждый из перечисленных объектов соответствующим эксплуатирующим организациям. Как сделать раздел этой сложной вещи? На основании каких документов, если учесть, что линейные объекты неделимы.
Согласно статье 141.3 ГК РФ. Здания и сооружения создаются в результате строительства. Здания и сооружения могут быть образованы в результате раздела недвижимой вещи (здания, сооружения, единого недвижимого комплекса) или в результате объединения нескольких недвижимых вещей (зданий, сооружений, всех помещений и машино-мест, расположенных в одном здании, сооружении).
Согласно части 3 статьи 141.5 ГК РФ. При разделе линейного объекта, в том числе при осуществлении которого не производится его реконструкция, могут быть образованы один или несколько линейных объектов, включая линейный объект, раздел которого осуществлен, с измененными параметрами.
Согласно пункту 10.1 статьи 1 ГрК РФ, линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
Из указанных норм следует, что к сооружениям относятся и линейные объекты. Сооружения могут быть образованы путем раздела сооружения. При этом линейные объекты могут быть образованы в результате раздела без проведения реконструкции. Рекомендации по подготовке технического плана в связи с образованием сооружения в результате раздела линейного объекта без проведения реконструкции изложены в письме МЭР РФ от 06.07.2017 № Д23и-3986.
25) Есть сети связи, подземка, проходят на данный момент под з/у, (больше 5) находящихся в частной собственности. Сети строили в 1980-х. Собственники з/у ходатайствуют о выносе сооружения за пределы их участков. Мы можем поставить сеть без суда?
Если на сеть связи имеются правоустанавливающие или правоподтверждающие документы, технический паспорт, изготовленный до 1 января 2013 года, то такой объект можно внести как ранее учтенный без документов на земельный участок. Если на сеть связи отсутствуют такие документы и необходимо в отношении такого сооружения осуществить государственный кадастровый учет и государственную регистрацию права, то в данном случае применяются положения части 10 статьи 40 218-ФЗ, государственный кадастровый учет и государственная регистрация прав на созданные здание или сооружение (помещения или машино-места в таких здании, сооружении), для строительства которых в соответствии с федеральными законами не требуется разрешение на строительство, а также на соответствующий объект незавершенного строительства осуществляются на основании технического плана таких объектов недвижимости и правоустанавливающего документа на земельный участок, на котором расположены такие объекты недвижимости, в том числе соглашения об установлении сервитута, решения об установлении публичного сервитута, или документа, подтверждающего в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации возможность размещения таких созданных сооружений, а также соответствующих объектов незавершенного строительства без предоставления земельного участка или установления сервитута.
Постановлением Правительства РФ от 03.12.2014 №1300 утвержден перечень видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов. Однако данный документ распространяется только на земли или земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности. Таким образом, если созданное здание, сооружение расположено в границах земельного участка, находящегося в частной собственности, то для регистрации права на сооружение в орган регистрации права необходимо представить правоустанавливающий документ на такой земельный участок, в том числе соглашения об установлении сервитута, решения об установлении публичного сервитута.
26) В XML схеме ЗОУИТ План Границ остался. Что прикладываем к XML в этом случае?
В целях прохождения форматно-логического контроля в данном случае может быть подгружен белый лист в формате pdf. При наличии подготовленного Плана границ, можно и его приложить. В текущих условиях возможны два варианта.
27) Оформляем надземный линейный безхозный объект (старая - теплотрасса), который расположен на землях администрации и не большая часть фактически расположена в границах частной собственности.   Именно это стало основанием приостановки кадастрового учета.  Есть ли какие-то разъяснения по данному вопросу? 
В целях однозначного ответа на поставленный вопрос требуется анализ содержания решения о приостановлении.

